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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién ("Céng ty") 1a mét coing ty cd phan dwgc
thanh lap theo Luat Doanh nghigép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sb
4103006559 do S& Ké hoach va Bau tv Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 2 thang 5 nam 2007, va
cac Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Céng ty dwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh theo Gidy phép niém
yét s6 11/QD-SDGHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 21 thang
1 n&m 2010,

Hoat déng chinh cia Céng ty va cac cing ty con ("Nhém Cang ty") la kinh doanh nha &, cho thué,
mua ban nha &, nhén quygn str dung dat d& xay dung nha dé ban va cho thué, dau tw xay dung co
s& ha tAng theo quy hoach, xay dwng nha & dé chuyén quyén sir dung dat va xay dirng dan dung
va céng nghiép.

Céng ty cé try s& chinh d&ng ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi
Minh Khai, Phudéng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi dbng Quan tri trong ky va vao ngay ap béo cao nay nhw sau:

Ong Ho An T (Andy Hb) Chi tich B& nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012

Ong Ly Dién Son Phé cha tich B6 nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012
Chu tich Tir nhiém ngay 20 thang 4 ndm 2012

Ba Nguyén Thi Diéu Phuong  Thanh vién

Ong David Robert Henry Thanh vién

Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién

Ong Nguyén Dinh Béo Thanh vién Bb nhiém ngay 20 thang 4 ndm 2012

Ong L& Hoang Son Thanh vién B& nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012

Ong Nguy&n Minh Hai Thanh vién Tir nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhwr sau:

Ba Vuong Hoang Thao Linh Trwdng Ban kiém soat

Ong Trén Burc Théang Thanh vién

Ba Lé Thj Thu Huyén Thanh vién B& nhiém ngay 20 thang 4 ndm 2012
Ong Phing Duy Khang Thanh vién Tir nhiém ngay 20 thdng 4 n&m 2012
BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay |ap bao cao nay nhu sau:

Ong Ly Dién Son Tong Giam doc

Ong Nguy&n Dinh Bao Phé Tdng Giam déc B& nhiém ngay 1 thang 2 nadm 2012
Ong Nguy&n Trung Kién Pho Téng Giam déc
Ba Mai Tran Thanh Trang Phé Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Minh Hai Phé Téng Giam déc Tir nhigém ngay 2 thang 7 nam 2012
Ba Nguyén Thj Phuong Thay  Pho Tong Giam doc Tir nhiém ngay 1 thang 2 nam 2012

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ki va vao ngay lap bao cdo nay la Ong Ly Dién
Son.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Cong ty.
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Céng ty Co phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Pién
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng ty CA phan Dau tr va Kinh doanh Nha Khang Bién ("Céng ty") trinh bay béao
cao nay va cac bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién do clia Cong ty va& cac cong ty con ("Nhém
Céng ty") cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VO1 CAC BAO CAO TAI CHINH HQP
NHAT GI(PA NIEN DO

Ban Giam dbc chiju trdch nhiém dam bédo cac bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 cho tirng ky
ké toan phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién d¢, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitra nién d6 cla Nhém
Céng ty. Trong qua trinh 1ap cac bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do nay, Ban Giam dbc can
phai:

« lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
» thue hién cac danh gid va wdc tinh mét cach hop ly va than trong,

e néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai I&ch trong yéu so véi nhirng chuan muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao céo tai chinh hop nhét gitka nién 46; va

« lap cac bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir
treérng hop khong thé cho réng Nhém Céng ty sé tiep tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc luu git & phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhat gilra nién dd cta Nhom Caéng ty, voi mirc d§ chinh xac hop Iy, tai
bét ky théri diém nao va ddm béo réng céc sb sach ké toan tuan thl véi ché d6 ké toan da duoc ap
dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Nhoém Cong ty va do do
phai thyc hién cac bién phap thich hgp d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va nhirng vi
pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu céu néu trén trong viéc lap cac bao cdo tai chinh hop
nhat gitra nién d6 kém theo.

CONG BO cUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Giam dbc, cac b&o cao tai chinh hop nhét gita nién do kém theo 3 phan anh
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién 46 cda Nhoém Cong ty vao ngay 30 thang
6 nam 2012, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién d va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay phi hop véi cac Chuan muyc ké
toan va Ché g0 ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phép Iy co lién quan.
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT GIUA NIEN DO

Kinh giei:  Quy Cé déng cia Céng ty Cb phin Diu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Chang t6i d3 soat x&t cac bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d cia Cang ty Cé phén Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la "Nhom Cong ty") dugc
trinh bay tir trang 4 dén trang 42 bao gém bang can dbi ké toan hop nhat gira nién d vao ngay 30
thang 6 nam 2012, bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gitra nién a6 va bao céo luu
chuyén tién t& hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay va cac thuyét
minh bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 kém theo,

Viéc lap va trinh bay cac béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién 6 nay thudc trach nhiém cla Ban
Giam ddc Nham Cong ty. Trach nhiém cda ching téi 1a dua ra bao cao nhan xét vé cac bao cao tai
chinh hop nhét gita nién dd nay dya trén ket qua cong tac soat xét cia chung toi.

Chung t6i da thuc hién cong tac soat xét theo Chudn myrc kiém toan Viét Nam s6 910 - Cong tac
soAt xét bao cao tai chinh. Chudn myc nay yéu ciu chung téi phai 1ap ké hoach va thirc hién cong
tac soat xé&t dé co sy dam bao vira phéi ve viéc liéu cac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 46 cod
con cac sai sot trong yéu hay khéng. Cong tac soat xét chi y&u bao gbm viéc trao doi veri nhan sy
clia Nhém Cong ty va ap dung cac thi tuc phan tich ddi vé&ri nhirng théng tin tai chinh. Do d6, cong
tac soat xét cung cAp mot mirc Ao dam bao thdp hon cong tac kiém toan. Chung toi khdng thue
hién céng viéc kiém toan nén chang t6i khong dua ra y hign kiém toan.

Dua trén co s& cong tac soat xét cla ching toi, ching toi khdng théy co s kién nao dé cho rang

cac bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 kém theo khong phan &nh trung thirc va hop ly trén

cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét gitva nién do clda Nhém Céng ty vao ngay 30

thang 6 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén

tién t& hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang ket thuc ciing ngay phu hop voi cac Chuén
o va Ché do ké toan Viét Nam va tuén thl cac quy dinh phap ly co lién quan.

Narciso T)|Torres Jr. Hang Nhat Quang
Phé Téng Biam déc Kiém toan vién
Chirng chl KTV sH; N.OBBB/KTV Chirng chi KTV sbM.1772/

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2012
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Céng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO1a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GII'A NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2012
Ngan VND
Thuyét | Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAI SAN minh nam 2012 nam 2011
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.444.706.841 2.115.842.628
110 | I. Tién va cdc khoan twong dwong
tien 5 50.047.441 121.948.227
111 1. Tién 26.847 441 78.948.227
112 2. Cac khoan tirong duong tién 23.200.000 43,000.000
130 | Il. Céc khodn phéi thu ngan han 320.313.721 527.105.745
13 1. Phai thu khach hang 6 106.797.805 238.069.874
132 2. Tra triedic cho ngudi ban 25.144 971 46.189.312
135 3. Céc khodn phai thu khac 7 188.370.945 242 .848.559
140 | . Hang ton kho 1.024.780.437 1.429.091.918
141 1. Hang tén kho 8 1.024,780.437 1.429.091.918
150 | IV. Tai san ngén han khéc 49.565.242 37.696.738
151 1. Chi phi tra trwdrc ngan han 333.965 1.274.979
152 2. Thue gia tr gia tang duwoc
khau trir 3.399.525 4.258.149
154 3. Thué va cac khodn khac phai
thu Nha nudc 27.2 115.611 115.611
158 4. Taisan ngan han khac 8 45.716.141 32.047.999
200 | B. TAI SAN DAI HAN 527.625.237 301.100.433
220 |l Taisén codinh 6.246.868 8.116.345
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 10 5.272.873 7.021.443
222 Nguyén gia ‘ 10.311.558 11.907.852
223 Gia trj khau hao Iy ké (5.038.685) (4.886.409)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 11 945,951 1.005.695
225 Nguyén gia 1.075.397 1.075.397
226 Gia trj khau hao IOy ké (129.4486) (69.702)
227 3. Taisan cd dinh v6 hinh 12 28.044 80.207
228 Nguyén gia 202.770 283.680
229 Gia tri hao mon IOy ké (174.726) (194.473)
250 | Il. Céc khoan dau tw dai han 425.811.109 239.889.782
252 1. Déu tv vao cong ty lién két 131 359.232.559 177.077.482
258 2. PAu tw dai han khac 13.2 66.578.550 62.812.300
260 | . Taisén dai han khac 13.692.645 14.734.135
261 1. Chi phi tré trrére dai han 1.784.766 3.165.020
262 2. Taisan thué thu nhap hodn lai | 27.3 10.720.605 10.119.429
268 3. Taisan dai han khac 1.187.274 1.449.686
269 | IV. Loi thé thwong mai 15 37.236.469 38.360.171
270 | TONG CONG TAI SAN 1.927.693.932 2.416.943.061
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién BO1a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012
Ngan VND
Thuyét | Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
M3 s6 | NGUON VON minh ném 2012 nam 2011
300 | A. NO' PHAITRA 677.075.404 970.799.613
310 |I. Nerngan han 292.410.169 631.096.598
an 1. Vay va ng ngén han 16 75.671.478 324.609.115
312 2. Phai tra ngudri ban B.460.846 41.320.775
313 3. Ngudi mua tra tién trude 60.373.951 78.425954
314 4. Thue va cac khoan phai nép
Nha nuére 17 98.268.305 134.419.120
315 5. Phai trd ngudi lao ding - 13.513
316 6. Chi phi phai tra 18 19.761.497 12.091.743
319 7. Cac khoan phai tra, phai nop 19
ngan han khac 18.276.851 28.555.456
323 8. Quy khen thurdng, phic lgi 11.587.141 11.660.922
330 | N;r dai han 384.665.235 339.703.015
334 Vay va ne dai han 20 306.842.752 227.761.842
335 2. Thué thu nhap hodn lai
phdi trd 27.3 45922730 79.998.734
336 3. Du phéng tre cép théi viéc 536.782 579.468
338 4. Doanh thu chuwra thirc hién 21 31.362.971 31.362.971
400 | B. VON CHU SO HUU 221 1.185.232.931 1.204.238.316
410 | I Vén cha sé hiu 1.185.232.931 1.204.238.316
411 1. Vén cb phén 439.000.000 439.000.000
412 2. Thang dur vén ¢t phan 498,373 400 498.373.400
414 3. Cb phiéu quy (19.469.853) -
417 4. Quy dau tu phat trién 26.688.194 25657.194
418 5 Quf dir phéng tai chinh 11.661.009 11.146.009
420 6. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 228.980.181 230.061.713
439 | C. LO1iCH CUA cO PONG
THIEU SO 55 335 597 241.905.132
440 | TONG CQNG NGUON VON / ﬁzmaa.sa: \ 2.416.943.061
£ il :_ruJ Tlh' |
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Tra Thanh Tra Hé& Thj Minh Thao— )
K& toan trudng Giam dbc tai chinh /f”
Gidy (y quyén sb; 19/2012/QD-KD
Ngay 29 thang 8 nam 2012
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Céng ty Cb phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN BO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012
- Ngan VND
| Chokykétodn | Cho ky ké todn
_ |sdu thang két thic |séu thang két thic
Ma Thuyét | ngay 30thang 6 | ngay 30 thang 6
sé | CHITIEU minh ndm 2012 nam 2011
01 |1. Doanh thu ban hang va cung cép
dijch vy 23.1 67.567.158 250.650.435
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 (6.401.580) (13.775.110)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép dich vy 23.1 61.165.578 236.875.325
11 | 4. Giavon hang ban va dich vy
cung cap 24 (37.655.031) (167.020.447)
20 | 5. Loinhuén gdp vé ban hang va
cung cap djch vy 23.510.547 69.854.878
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23.2 6.088.098 14.449.565
22 7. Chi phi tai chinh 25 {19.560.657) (27.916.073)
23 - Trong d6: Chi phi I&i vay (17.852.183) (27.592.736)
24 | 8. Chiphiban hang (541.676) (1.943.431)
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (9.848.802) (18.401.077)
30 |10. (L&) lgi nhudn thuén tir
hoat déng kinh doanh (352.490) 36.043.862
31 | 11. Thu nhéap khac 26 17.158.292 831.907
32 |12. Chi phi khac 26 (2.292.221) (17.699)
40 13. Lei nhuin khac 14.866.071 814.208
45 |14. LA tir cong ty lién két (8.512.592) (2.543.571)
50 |15. Téng lgi nhudn trwde thué 6.000.989 34.314.499
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh 271 (10.200.075) (54.888)
52 | 17. Thu nhap (chi phi) thué TNDN
hoan lai 27.3 4.586.757 {15.397.773)
60 18. Le¢inhudn sau thué TNDN 387.671 18.861.838
Phan ba:
- Loi Ich ciia céc c6 déng
thieu s6 76.797) (2.889.078)
- Loi nhuén thudc vé cac co dong 030065y,
cia Cong ty i anctbe- 468y 21.750.916
70 19. L&l co ban trén méi ¢ phiéu 22.4 ( ﬂ ¢l PHAN A ) 0,50
"—jj _‘-,'l-f—f"' e b
':._Pf"‘f'_'_'_'_._—
Tra Thanh Tra
Ké toan trréng Giam déc tai chinh
Giay Oy quyén sb: 19/2012/QB-KD
Ngay 29 thang 8 nam 2012




Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012
Ngén VIND
Cho ky ké toan|  Cho ky ké toédn
sdu théng két thoc | séu thang két thic
& Thuyét| ngay 30 thang 6| ngay 30 thang 6
sé | CHITIEU minh ndm 2012 ném 2011
l. LUU CHUYEN TIEN TP HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Le¢i nhuén trrére thué 6.000.989 34.314.499
Didu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao va khau trir 10, 11,
12,15 2.566.403 3.209.528
05 Lai tir hoat dong dau tw (858.310) (11.904.057)
06 Chi phi lai vay 25 17.852.183 27.582.736
08 | Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
trweére thay doi von lwu dong 25.561.265 53.212.706
09 Giam (tang) cac khodn phai thu 56,167.454 (93.781.627)
10 Tang hang tén kho (32.089.460) (76.385.003)
11 Giam cac khodn phai tra (79.212.933) (28.724.954)
12 Giam chi phi tra truoc 1.879.871 290.572
13 Tién |&i vay da tra (10.031.985) (78.499.426)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp | 27.2 (8.335.797) (3.290.843)
16 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (63.781}) (3.578.914)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dyng vao
hoat déng kinh doanh (46.125.366) (230.757.489)
Il. LLPU CHUYEN TIEN TUF HOAT
DONG DAU TU
21 Tién chi & mua sém, xay dyng tai
san cb dinh 10 (24.909) (2.263.623)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng ban tai
san cb dinh 40.580 13.000
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi
khac (4.925.250) (3.401.840)
27 Lai tién giri, cb tire durgre chia 6.134.508 15.154.813
30 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng
déu tw 1.225.019 9.502.350
ll. LU'U CHUYEN TIEN T HOAT
DONG TAI CHINH
32 Mua lai c6 phiéu da phat hanh (19.579.853) -
33 Tién vay ngan han, dai han nhan
dugc 227.430.976 331.984.266
34 Tién chi trd ng gbc vay (234.698.711) (230.051.010)
35 Tién chi trd no thué tai chinh (152.851) -
40 | Lwu chuyén tién thudn (sir dung vao)
tir hoat ddng tai chinh (27.000.439) 101.943.256
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Céng ty C& phan DAau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GICA NIEN PO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

Ngan VND

Cho ky ké todn Cho ky ké toan
sdu thang két thic | séu thang két thic
Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Mi sé | CHI TIEU mirth ndm 2012 ndm 2011

50 | Giam tién va twong dwong tién

thuan trong ky (71.900.786) (119.311.883)

60 | Tién va twong dwong tién déu ky _~421:948.227 283.464.161
b - el

70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 4 /el Hﬂ?d}f\ 164.152.278

ol PHAN
[ AU TU VA {o ]

1 KINH-STTINT A /)

— - \ o\ KHANG BIENfix/
gl \or ey
i P WD C . -
Tra Thanh Tra H& Thi Minh Thao b
K& toan trudng Giam dbc tai chinh "=

Gidy Oy quyén sb: 19/2012/QB-KD
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Coéng ty C phan Dau Tu va Kinh doanh Nha Khang Dién  Boga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty Co phan Dau Tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty") 14 mét cdng ty cb
phan duwoc thanh |4p theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan dang ky
kinh doanh s 4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (*S& KH&DT") Thanh pho Ho Chi
Minh cp ngay 2 thang 5 ndm 2007, va cac Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu
chinh.

Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé Chi Minh theo Gidy
phép niém yét sé 11/QBD-SDGHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho Ho Chi Minh
cap ngay 21 thang 1 nadm 2010.

Hoat ddng chinh ciia CAng ty va cac cbng ty con (“Nhém Céng ty") 14 kinh doanh nha &, cho
thué, mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat dé xay dwng nha dé ban va cho thué, dau tu
xay ding co s& ha tang theo quy hoach, xay dyng nha & dGé chuyén quyén sir dung dat va
xay dirng dan dung va cdng nghiép.

Cong ty co tru sé chinh dang ky tai Phéng 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng
Nguy&n Thi Minh Khai, Phuéng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lrgng nhan vién cla Nhém Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2012 Ia 70 (ngay 31 thang
12 nam 2011: 88).

Co cédu to chirc
Coéng ty c6 6 cng ty con, trong do:

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh nha Doan Nguyén ("BN"), trong d6 Céng ty ndm git
99,9% wbén chi s& hiku, 1a cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1én dugce thanh
lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4102051944 do S& KH&BDT Thanh phé
H6 Chi Minh cép ngay 10 thang 7 ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. BN cb try
s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Téa nha Centec, 72-74 Buéng Nguyén Thj Minh Khai,
Phuéng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cia BN Ia kinh
doanh nha; dau tw xay dyng két cAu ha tng khu cong nghiép; dau tu xay dwng, kinh doanh
nha &, cho thué nha phuc vy muc dich kinh doanh, kho bai; va xay dirng cac cdng trinh dan
dung, céng nghiép, thwong mai, van héa, thé thao.

Céng ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bia 6c Gia Phuéc ("GP"), trong dé Céng ty ndm gitr 51%
vin chi sé& hiru, 1& céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1én dwrgc thanh lap theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4102051945 do S& KH&BT Thanh phé Hé Chi
Minh cip ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. GP cb tru s&
dsng ky tai sb 997/21/12 Duéng Tran Xuan Soan, Phwéng Tan Hung, Quan 7, Thanh pho
H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla GP | kinh doanh nha; dau tw xay dung ket
céu ha tang khu céng nghiép; dau tv xay dyng, kinh doanh nha &; cho thué nha phuc vu
muyc dich kinh doanh, kho béi; va xay dwng cac cong trinh dan dung, céng nghiép, thurong
mai, van hoa, thé thao.

Céng ty Cé phén Kinh doanh Bat dong san Sai gon Mua Xuan ("SGMX"), trwéc day la Cong
ty cg phan Dia éc Sai Gén Khang Dien, trong do Cong ty nam gitr 99,9% von chi s& hiru,
la cong ty c6 phan dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sb
4103003229 do S& KH&DT Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 24 thang 3 nam 2005 va cac
Giay Chirng nhan diéu chinh. SGMX c6 tru s& dang ky tai sb 559 Buéng Nguyén Duy
Trinh, Phwérng Binh Trung Béng, Quan 2, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong
chinh cia SGMX Ia kinh doanh bat dong san va thuc hién cac cong trinh xay dwng dan
dung va k¥ thuat.

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dyng Ha tng Long Phwéc Bién (“LPD"), trong d6
Céng ty ndm gilr 95% vbn chii s& hiru, la cong ty trach nhiém hiru han dugc thanh lap tai
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4102033561 do S& KH&DT Thanh
phé H& Chi Minh cap ngay 30 thang 9 ndm 2005 va cac Giay Ching nhan diéu chinh. LPD
co try sé& dang ky tai Phang 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Buéng Nguyén Thj Minh
Khai, Phuwémg 6, Quén 3, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cla LPD Ia
kinh doanh bat dong san, thuc hién cac cong trinh xay dung dén dung va k§ thuat, trang tri
ndi — ngoai that, san lap mat bang va kinh doanh vat liéu xay dung.
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Cong ty Cb phan PAu Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién  Bosa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké todn sdu thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Cong ty TNHH Bé thj Mé Ga ("MG"), trong d6 Céng ty nam gitr 99,9% von chi s& hiru, 13
cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1én, diroc thanh lap theo Giay chirng nhan
dang ky kinh doanh sb 4102046748 do S& KH&BT Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 12
thang 1 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. MG co tru s& diang ky tai Phong
603, LAu 6 Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thj Minh Khai, Phuerng 6, Quan 3,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia MG 1 kinh doanh bat déng san.

Céng ty C6 phan BAu tw va Kinh doanh Bt déng sén Tri Minh (“TM"), trong d6 Céng ty ndm
gilr 99.8% vén chi s& hiru, la cong ty cd phan, duoc thanh Iap theo Gidy Ching nhan déng
ky kinh doanh sé 4102065033 do S& KH&DT Thanh ph6 Ho Chi Minh cap ngay 14 thang 8
nam 2010 va cac Gidy chirng nhan diéu chinh. TM c6 tru s& dang ky tai tda nha sb
997/21/12 Bwong Tran Xuan Soan, Phuéng Tan Hung, Quéan 7, Thanh phé H& Chi Minh,
Viét Nam. Hoat dong chinh clia TM |a kinh doanh bat déng san; xay dung nha cac loai, va
thirc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat.

Cong ty Cb phan Péu tw va Kinh doanh Bat déng san Khu Béng ("KD") 1a cong ty co phan
dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0309344729 do S& KH&DT
Thanh phé Hé Chi Minh cip ngay 8 thatg 9 ndm 2009, va cac Giay chirng nhan diéu chinh.
KD cb try s& dang kv tai Phong 1604, LAu 16, Tdéa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi
Minh Khai, Phwéng 6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cilia KB
la kinh doanh bat d6ng san; xay dwng nha cac loai, va xay dung cbng trinh dwéng b.

Vo ngay 30 thang 3 ndm 2012, Céng ty da chuyén nhugng 5,5% quyén s& hiru cla Cong
ty trong KB 1am gidm {1 l& s& hiru cia Céng ty tai KD tir 54,5% xudng 49%. Theo do, KB tror
thanh céng ty lién két tir ngay dé. Nghiép vu nay dwgc phé duyét bdi Hoi dong Quan tri va
S& KH&BDT Thanh phé Hé Chi Minh chép thuan theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh ngay 30 thang 3 ndm 2012,

CO SO TRINH BAY

Chudn mure va Ché do ké toan dp dung

Cac bao cao tai chinh hop nhat gitra nién 46 cla Céng ty va cac cong ty con (“Nhém Céng
ty") duoe trinh bay bang ngan dong Viét Nam ("ngan VND") phi hop voi Ché do ké toan
Viét Nam va Chuan muc ké todn Viét Nam sb 27 — Béo cao tai chinh gilra nién dd va cac
Chuin mue ké toan Viét Nam khac do Bd Tai chinh ban hanh theo:

« Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

« Quyét dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

 Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nadm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

« Quyét dinh s6 100/2005/QBD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can d6i ké toan hop nhat gitra nién do, bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat gitra nién d9, bdo cdo lvu chuyén tién t& hop nhat gitra nién d§ va cac
thuyét minh bao cao tai chinh hep nhat gilra nién d§ dwgc trinh bay kém theo va viéc s
dung cac bao cao nay khéng danh cho cac doi twgng khdng dugc cung cap cac théng tin
vé cac thl tuc va nguyén tic va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng duge chi
dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwru chuyén tién té theo
cac nguyén tac va théng 1€ ké toan duge chap nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac
ngoai Vigt Nam.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

2.2

2.3

24

25

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire s6 ké toan ép dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc déng ky cla Nhom Cong ty 1a Chirng tir ghi sO va Nhat
ky chung.

Nién dj ké toan

Nién do ké toan clia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hep nhét bat dau
tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Dom vj tién té ké todn
Céac bdo cdo tai chinh hop nhat duoc lap bing don vi tién t& cla Cang ty & VND

Co s&r hop nhat

Céc bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién dd bao gém céc béo cdo tai chinh gitra nién 46
clia Cong ty me va cac cdng ty con cho ky ké todn sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2012

Céac cong ty con dwgc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, la ngay Nhom Céng ty thyc su
ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhat cho dén ngay Nhom Céng ty
thire sir chdm dit quyén kiém soat dbi vai cong ty con.

Céac bao cdo tai chinh gitra nién do cla cong ty me va cac cdng ty con st dung dé hop
nhéat dwr;r; lap cho cing mét ky ké toan, va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach
théng nhét.

Sé du cac tai khodn trén bang can doi ké toan gitra nién do gitra cac don vi trong clng
Nhém Céng ty, cac khodn thu nhép va chi phi, cac khoan 1&i hodc 16 ndi bd chua thure hign
phat sinh tir cac giao dich nay dwgc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac cb dang thiéu sé 1a phan loi ich trong 18i, hodc 16, va trong tai san thuan cla
cbng ty con khéng dugc nam gilr bdi cac cd ddng clia Nhém Cong ty va dwgc trinh bay
riéng biét trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va dwoc trinh
bay riéng biét v&i phan vén chi s& hiru cla cac ¢b déng clia cdng ty me trong phén vén cha
s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhat gitra nién do.
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cédc khoan twong duwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gbm tién mat tai quf, tién glri ngan hang, céc
khoan dau tw ngén han co thoi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac lrong tién xac dinh va khong c6 nhiéu i ro trong
chuyén ddi thanh tién

Hang ton kho

Hang ton kho, chi yéu & bat dong san dugc mua hodc dang dugc xay dyng de ban trong
diéu kién kinh doanh binh theéng, hon 1a nam gilr nham muc dich cho thué hodc chér tang
gia, dwroc nam gitr nhu 13 hang ton kho va dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh
va gid tri thudin c6 thé thire hién dugrc,

Gia thanh bao gbm:
Quyén sir dyung dat;
Chi phi xay dung va phét trién; va
+  Chi phi vay, chi phi lap k& hoach va thiét ké, chi phi gidi phéng mat bang, chi phi cho

cac dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bat dong san va céc chi phi
khac co lién quan.

Tién hoa héng khong hoan lai trd cho dai Iy tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac bat
déng san dugc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gi4 tri thuan co thé thyc hién dugc 1a gia ban wéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh
thirérng, dua trén gié thj trwong tai ngay két thic ky ké toan va chiét khu cho gia tri thoi
gian cia tién t& (néu trong yéu), trir chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh clia hang tén kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitra nién do ddi voi nghiép vu ban duge xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bat
ddng san ban di va phan bd cac chi phi chung dua trén dién tich twong dbi cla bat dong
san ban 4di.

Cac khoan phai thu
Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén céc bao cao tai chinh hgp nhat gitka nién G theo

gia tri ghi 50 céc khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac cung véi dy phéng duwoc
lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dy phéng ne phai thu kho doi thé hién phan gia tri cla cdc khoan phai thu ma Nhom Céng
ty du kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam so dur
taii khoan dy phéng dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

Tai san co dinh

Téai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khu hao |0y ké va hao mon Iy
ké.

Nguy&n gia tai san cb dinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép Gén
viéc dura tai sdn vao hoat déng nhuw dy kién.

Cdc chi phi mua sém, nang cép va déi méi tai san cb dinh duwroc von hoa va chi phi béo tri,
sira chira duoc tinh vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat gitra nién 46 khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khiu hao 10y ké hodc gia tri
hao maon lay ké dugc xda sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san déu
duoc hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nign d6.
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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3.5

3.6

2.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Vige xac dinh mot théa thuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban
chat cla thoa thuan do tai thivi diém khéi dau; liéu viéc thyc hién thdéa thuan nay co phy

thudc vao viéc sir dung mot tai san nhat dinh va théa thuan co bac gom dieu khoan vé
quyén sir dung tai san hay khong.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san
bén cho thué chuyén giao phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai sén cho
bén di thué. TAt ca cac thoa thuan thué tai san khac dugc phéan loai la thué hoat déng.

Tai san theo hop ddng thué tai chinh dwoc vén héa trén bang can doi ke toan hep nhat
gitba nién do tai thei diém khéi d&u thué tai san theo gid tri hop ly cia tai sén thué hodc,
néu thip hon, theo gié tri hién tai cia khodn thanh toan tién thué toi thiéu. Khoan tién goc
trong cac khodn thanh toan tién thué trong twrong lai theo hop dong thué tai chinh dugc
hach toan nhuw khodn no phai trd. Khoan tién |3i trong cac khoan thanh toan tién thué duoc
hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién d6 trong sudt thoi gian
thué tai san theo 15i suat ¢ dinh trén sb dw con lai cda khodn ne thué tai chinh phéi tra,

Tai san thué tai chinh da dugc vbn hoéa dugc trich khdu hao theo phuong phap khdu hao
dudng thang theo thoi gian ngén hon gitra thai gian hiru dyng wéc tinh va théri han thué tai
san, néu khong chéc chén 1a bén thué sé dwoc chuyén giao quyén s& hiru tai san khi het
han hop dong thué.

Cac khoan tién thué theo hop dbng thué hoat déng dwge hach toan vao két qua hoat dong
kigh doanh hop nhét gitka nién d6 theo phurong phép dwdng thang trong théi han cla hep
ddng thus.

Khau hao va khau trir

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh va tai san thué tai chinh va khau trir tai san cé dinh vo
hinh dwgc trich theo phuang phap dwéng thang trong théi gian hiru dung wéc tinh cla cac
tai san nhw sau:

Chi phi cdi tao van phong 5 nam
May moc, thiét bj 3—5nam
Phwrong tién van tai 6— 10 nam
Thiét bi van phéng 3 nam
Phan mém may tinh 3 nam

Theo dinh ky, th&ri gian hiru dung wéc tinh cla tai san co dinh va ty 1& khiu hao dugc xem
x&t lai nhdm dam bdo réng phuong phap va théi gian trich khau hao nhat quan véi loi ich
kinh t& du kién sé thu duwoc tir viec st dung tai san co dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay ctia Nhom Cang ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong ky khi phat sinh ngoai trlr cac khodn duoc
vbn hoéa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trirc tiep dén viéc mua sam, xay ding hodc hinh thanh mét tai san
cu thé cin cd mét théi gian di dai dé co thé dwra vao sl dung theo muc dich dinh truréc
hodc dé ban duoc vén hda vao nguyén gia cia tai san d6.
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Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIFA NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3.8

3.8

3.10

311

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra truroc
Chi phi tra trirére bao gdm céc chi phi tra triedie ngan han hoéc chi phi tra trwde dai han trén

bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do va dugc phan bo trong khodng thei gian tra
triecyc clia chi phi twong (ng véi cac lgi ich kinh t& dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Déu tir vao cong ty lién ket

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lien két dwoc hop nhat theo phuong phap vén chi s&
hiru. Céng ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 nha d&u tu cb anh hudng dang ké nhung
khéng phai 1a cong ty con hay céng ty lién doanh cla nha dau twr. Thong thurérmng, Nhém
Céng ty duoc coi 1a ¢ dnh hudng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don v|
nhan dau twr.

Theo phwong phap vén chl sé& hru, khodn dau tw dugce ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhét gitka nién d6 theo gia gbe, sau d6 dugc dieu chinh theo nhirng thay
dbi clia phan s& hiru cla Coéng ty trong tai san thun cla cong ty lién két sau khi mua. Loi
thé thwong mai phat sinh duoc phdn anh trong gid tri con lai cta khodn dau tu va dugc
phan b trong khodng théri gian muwoi (10) ndm. Bao céo két qua kinh doanh hep nhét gitra
nién phdn anh phan sé& hiru cia Nhém Cong ty trong ket qua hoat dong kinh doanh cla
cong ty lién két sau khi mua.

Phén s& hiru ciia nha dau tw trong lgi nhuan (16) cla cong ty lién két sau khi mua duoc
phén &nh trén bdo cdo két qua kinh doanh hgp nhét gitra nién d6. Khi co sy thay déi duoc
ghi nhan truc tiép vao phan vén chi s& hiru cla Cong ty lién ket, thi Nhém Cong ty sé ghi
nhan phan s& hiru cia minh trong phén thay ddi trén (néu co) va trinh bay & khodn muc
vén chii s& hru trén bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién 6. Thay dbi Idy ké sau khi
mua dwroc digu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tw vao cong ty lién két. C tirc duoc
nhan tir cong ty lién két diroc cén trir vao khodn dau tu vao cong ty lién két.

Céc bao céo tai chinh clia cbng ty lién két dwoc 1ap cung ky véi cac bao cdo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 clia Nhém Coéng ty. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugce ghi nhan
dé bdo dam céc chinh sich ké toan dwoc ap dung nhat quan véi Nhom Céng ty trong
trwémg hop cén thiét.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudc

Cac khoan phdi tra va chi phi trich trudc duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu & nhan dwoc va khdng phy thuge vao viéc Nhom Coéng
ty da nhan dugc hda don cla nha cung cap hay chua,

Trich Idp tror cép théi vige

Tre cAp théi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mbi ky bao cao cho toan bd
ngurdi lao ddng da lam viéc tai Nhom Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 v&i mirc trich cho méi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang mot
nira mirc lwong binh quan thang theo Luét Lao ddng, Luat bao hiém xa hol va cac van ban
hwéng dan cb lién quan. Tir ngay 1 thang 1 nam 2009, mirc lvong binh quén thang dé tinh
tror cap thoi viéc sé duoc diéu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo mirc lrong binh quan
clia sau thang gan nhat tinh dén ngay ket thac ky ke toan. Tang hay gidm cla khoan trich
truérc nay sé duec ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat gidra nién
as.

Co phiéu quy

Cac cong cu vén chil s& hiru dwoc Nhém Coéng ty mua lai (cd phiéu quy) dugc ghi nhan

theo nguyén gia va trlr vao vbn chll s& hiru. Nném Céng ty khong ghi nhan cac khodan i
(1) khi mua, ban, phat hanh hodc hly cac céng cy von chi s& hiru cia minh.
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Coéng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phéan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghigp cé thé dwoc chia cho cac co dong sau khi
dwoc dai hoi ddng cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu &
Nhém Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich 1ap cac quf du phong sau tir Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép cua Nhoem Cﬁ& ty theo dé nghi clia Hoi ddng Quan trj va dugc cac cb dong phé
duyét tai dai hoi déng co dong thwéong nién.

»  Quy dw phong tai chinh

Qu§ nay duoc trich 1ap dé bao vé hoat ddng kinh doanh théng thiréng cilia Nhom Céng
ty trirérc cac rli ro hoéc thiét hai kinh doanh, hodc dé dy phéng cho cac khoan 16 hay
thiét hai ngoai dir kién do cac nhan tb khach quan hodc do cac trueéng hop bat kha
khang nhir héa hoan, bat &n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nuwéc hay nuéc
nNgoai.

»  Quy ddu tu va phét trién
Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vu viec mé rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau
cua Nhém Céng ty

»  Quy khen thuéng va phic loi
Qu{ nay dwoc trich lap dé khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung
va nang cao phuc lgi cho cong nhan vién va dwec ghi nhan nhu mét khodn no.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu durge ghi nhan khi Nhém Céng ty ¢ khé nding nhan duwoc cac lgi ich kinh té co
thé xac dinh dugc mét cach chdc chén. Doanh thu dwore xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac
khoan da thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thirong mai, giam gia
hang ban va hang ban bij tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap
trng khi ghi nhén doanh thu;

Doanh thu bit ddng sén

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rli o trong yéu va cac quyén s& hiru da dugc chuyén
sang ngudi mua, thuéng 1a triing véi viéc chuyén giao vo diéu kién clia cac hop déng. Do
Vi viec chuyén giao ca digu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca dieu kién trong
yéu dugc théa man,

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoe ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cap dich vu.
Tién iai

Doanh thu dwge ghi nhén khi tién 1&i phat sinh trén co s dd}n tich (cé tinh dén loi tifc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1&i khéng chdc chan.

Cé tirc
Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoe nhan khoén thanh toan cb tirc cia Nhém Cong ty
duoc xac lap.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIYA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

315

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué va thué phai nop cho ky hién hanh va céc ky triréc duoc xac dinh bang gia tri
dir kien phai nop cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, sir dung cédc mirc thué suat va
cac luat thué co higu lrc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra
nién dé ngoal trir trrng hop thué thu nhap phét sinh ligén quan dén mdt khoan muyc dugc
ghi thdng vao vén chi s& hiru, trong trieérng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc
ghi nhan trre tiép vao vén chi sé& hiu.

Nhém Céng ty chi dwgc bl trir cAc ti sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai trd khi Nhom Céng ty c6 quyén hop phap dugc b trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Nhém Céng ty du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thic
ky ké toan giCra nién do gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai trd va gia
trj ghi s& clia ching cho muyc dich lap bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hodn lai phai trd duge ghi nhan cho tat ¢d cac khodn chénh léch tam théi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwgc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam théi dugc
khéu trir, gia tri dwoc khiu trir chuyén sang cac ndm sau ciia cac khodn 16 tinh thué va céc
khodn wu d&i thué chira sir dung, khi chic chén trong twong lai s& cé i nhuén tinh thué dé
s(r dung nhitng chénh léch tam théi duoc khdu trir, cac khodn 16 tinh thué va céc wu daii
thué chura sir dung nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét du tinh s& &p dung cho ky ké toan khi tai san dwgc thu hdi hay no phai tré dwoc thanh
toan, dura trén cac muec thué suét va luat thué co hiéu e vao ngay két thuc ky ké toan gitka
nién do

Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra
nién A ngoai trir trrérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn mue dugc
ghi thdng vao vén chi s& hiru, trong trudng hop ndy, thué thu nhap hoan lai clng duec ghi
nhéan truc tigp vao vén chi s& hiru.

Nhém Céng ty chi duroe b triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap ho#n lai
phai tra khi Nhém Céng ty cé quyén hop phap dwegc bl trir gita tai sdn thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy béi cling
mét co quan thué 51 véi ciing mét don vj chiju thué; hodc

Gia trj ghi s cuia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngay ket thic ky ké toan va phai giam gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap ho&n lai dén
mtrc bao dam chéc chédn co dd lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phén hodc toan
b6 tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chra dwoc ghi nhan trrdre day dugce xem xét lai vao ngay ket thac ky ké todn va
dwrgre ghi nhan khi chac chan oo AU loi nhuén tinh thué trong trong lal dé co thé sir dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Caong cu tai chinh
C6ng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC cla B& Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam
2009, hwéng dan ap dung Chudn muc Bo céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay béo cao tai
chinh va thuyét minh théng tin d6i v&i céing cu tai chinh (“Théng tw 210"), tai san tai chinh
dwoc phan loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac béo cao tai chinh
rieng gitra nién d&, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhén theo gia tri hop ly thdng qua bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gil
dén ngay dac han va tai san tai chinh sin sang dé& ban. Nhém Céng ty quyét dinh viéc phan
loai cac tai san tai chinh nay tai thér diém ghi nhan lan dau.

Tai thei diém ghi nhan 1an d4u, tai san tai chinh duec xac dinh theo nguyén gia cong véi chi
phi giao dich trre tiep co lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Nhom Céng ty bao gbm tién va cac khoan tién giri ngan han, cac
khoan phai thu khach hang, phai thu khac, va cac khodn cho vay.

No phai tra tai chinh

Nor phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho myc dich thuyét minh trong céc
b&o cao tai chinh hop nhat gita nién 4o, dwrgc phan loai mét cach phi hop thanh cac ng
phdi trd tai chinh dwoc ghi nhan théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan ng phai tra tai chinh duwge xac dinh theo gia trj phan bo. Nhém Cong ty xac dinh viéc
phan loai cac ng phai tra tai chinh théi diém ghi nhéan 1an dau.

T4t ca no phai tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiép co lién quan.

Ng phai tra tai chinh cla Nhém Céng ty bao gbém cac khodn phai trd ngudi ban, cac khoan
phai tra khac, cac khodn ng va vay.

Gia tri sau ghi nhéan Ian dau

Hién tai khéng cd yéu cdu xac dinh lai gia tri cla cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Céac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duwoc bl trir va gia tri thuan sé duworc trinh bay
trén bang can déi ké toan hep nhét gitra nién o néu, va chi néu, don vj cd quyén hop phap
thi hanh viéc bl trir cac gia tri 34 dwrgc ghi nhan nay va co y dinh bl triy trén co sd thudn,
hogc thu duoc cac tai san va thanh toan no phai tra dbng the.

HOP NHAT KINH DOANH VA THANH LY

Trong ky, Céng ty d3 mua thém 1,9% guyén s¢¢ hiru clia DN va theo 46 tang ti 1@ s& hiru
clia Cong ty tai DN tir 98% lén 99,9%. Viéc dau tu ndy duwoc phé duyét bdi Hoi ddng Quan
tri va S& KHABDT Thanh phé Hé Chi Minh chap thuén theo Giay Chirng nhén dang ky kinh
doanh diéu chinh ngay 24 thang 4 nam 2012. Giao dich ndy da tao ra mdt khoan lgi thé
thuwong mai cho Nhém Coéng ty véi sb tién 630.658 ngan VND (Thuyét minh s6 15).

Vao ngay 30 thang 3 ndm 2012, Cong ty G& chuyén nhugng 55% quyén s& hiru cla Cong
ty trong KB cho Ba Bai Thi Héng Anh, 1am gidm fi I s& hiru ctia Cong ty tai KD tir 54,5%
xubng 49%. Theo 6, KD tré thanh cang ty lién két tir ngay do. Nghigp vu nay dugc phé
duyét bodi Hoi ddng Quan tri va S& KH&DT Thanh phb HO Chi Minh chap thuan theo Gidy
Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh ngay 30 thang 3 nam 2012 (Thuyét minh s
13.1).
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Coéng ty C6 phan PAu tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 ndm 2012

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Ngén VINE

Ngdy 30 thdng 6 Ngay 31 thdng 12

nam 2012 ndm 2011

Tién mat 4,749,307 1.644.935
Tién glri ngén hang 22,098,134 77.303.292
Cac khoan twong duong tién 23.200.000 43.000.000
TONG CONG 50.047.441 121.948.227

Céc khoan twong ﬁuo‘ni tién thé hién khodn tién giri ngn han co thi han gbc dwdi ba
thang, cé kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lrgng tién xac dinh, khéng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén di thanh tién va hudng tién 18i theo 1ai suat 14% madi nam.

6. PHAI THU KHACH HANG

Ngan VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thdng 12

ném 2012 ndm 2011

Phai thu cac bén lign quan ( Thuyét minh st 28) 18.074.815 8.834.815

Phai thu bén thi ba 88.722.990 229.235.059

TOTAL 106.797.805 238.069.874
T CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngan VND

Ngay 30 thdng 6 Ngday 31 thang 12

nam 2012 na&m 2011

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh st 28) 78.800.000 04.269.854

Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp (*) 48.418.576 75.060.350

Phai thu khac 61.152.369 73.516.355

TONG CONG 188.370.945 242.846.559

(*) Theo Théng tr s& 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2008 cua B Tai chinh
hiréng din thi hanh mot sd didu coa Luat thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhém Céng ty
thure hién ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué suét 25% trén doanh
thu thu durgc tién tir khach hang trir di chi phi tong (ng.
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Céng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN BO (tiep theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

8. HANG TON KHO

B09a-DN/HN

Hang tén kho bao gém céac dy &n dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

Khu B4ng Phi Horu — Dy an Villa Park (*)
Tri Minh Pha Hiru ()

Boan Nguyén Binh Trung Béng (*)

Mé Ga Phi Hu (*)

Khang Dién Long Truémg (*)

Sai Gon Miua Xuan Binh Trwng ©6ng (%)
Gia Phuréc Phi Hovu (%)

Cac dy an khac

TONG CONG

Ngan VNE

Ngay 30 thang & Ngay 31 thang
nam 2012 12 ndm 2011

- 448.920.339

232.443.503 226.989.038
201.370.125 199.325.126
151.437 449 140.084.931
148.690.056 141.467.535
81.890.091 81.211.500
B84 366.588 76.834.088
124,582 625 114.250.361
1.024.780.437 1.429.091.918

(*) Mot phén trong cac dw an nay da dugc dem di thé chap cho céc khodn vay ngén hang

(Thuyét minh sé 16 va 20).

9. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam (rng cho nhan vién dén bl dat
Khac

TOTAL

Ngan VNE

Ngay 30thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2012 ndm 2011
45.600.000 31.850.000
116.141 197.999
45.716.141 32.047.999
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Céng ty Cb phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN O (tiép theo)
va0 ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

10. TAI SAN CO DINH HUPU HINH

Ngén VNE
Chi phi cai tao van phéng Méay méc, thiét b Phuong tién van tai Thiét bj vdn phong Téng cong
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 50.174 142.614 8.413.268 3.301.796 11.807.852
Tang trong ki i " " 24,909 24.909
Thanh Iy 2 (72.705) z (71.568) (144.273)
Phan loai lai - 15.810 - (15.810) -
Giam khac - - (934.645) (542.285) (1.476.930)
Ngay 30 thang 6 nam 2012 50.174 85.719 7.478.623 2697.042 10.311.558
Trong dé: )
D4 khéu hao hét 50.174 30.384 20.429 1.621.911 1.722.898
Gia trj khdu hao liy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 50.174 62671 2.083.053 2.690.511 4.886.409
Khéu hao trong ky - 12.388 527.670 173.895 713,953
Thanh Iy < (38.447) B (54.050) (82.497)
Phan loal lai . 15.810 (11.962) (3.848) L
Giam khac - - (220.680) (248.500) (469.180)
Ngay 30 thang 6 nam 2012 50.174 52422 2.378.081 2.558.008 5.038.685
Gia trj con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 - 79.943 6.330.215 611.285 7.021.443
Ngay 30 thdng 8 nam 2012 - 33.297 5.100.542 139,034 5272873
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Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ki ké todn sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

11.  TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH
Ngan VNE

Phuong tign van tai

Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 va ngay 30 thang 6 nam 2012 1.075.397

Gia tri khiu hao Iy ké:

Ngay 31 thang 12 nam 2011 69.702
Khau hao trong ky 59.744
Ngay 30 thang 6 nam 2012 129.446
Gia trj con lai:

Ngay 31 thang 12 nam 2011 1.005.695
Ngay 30 thang 6 nam 2012 945.951

12.  TAI SAN CO PINH VO HINH

Ngan VND
Phéan mém may tinh
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 ndm 2011 va 283.680
Thanh Iy (80.910)
Ngay 30 thang 6 nam 2012 o 202.770
Gia tri khau trir IGy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 194 473
Khéu trir trong ky 38.346
Thanh ly (58.903)
Ngay 30 thang 6 nam 2012 1?’4.?2&'{
Gi4 tri con lai:
MNgay 31 thang 12 ndm 2011 89.207
Ngay 30 thang 6 nam 2012 28.044

21




Céng ty C& phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

13.

13.1

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Déu tw vao cac cong ty lién ket
Céac khoan dau tw vao cong ty lién két vao ngay 30 thang 6 nam 2012 nhu sau:
Ngan VNE
Ngay 30 thang 6 ndm 2012 Ngay 31 thang 12 ndm 2011

Tén don vi Gid tri déu tw Ty lé séhtu  Gig tri dau tr Ty I sé hiu
(%) (%)
Céng ty TNHH Bau tw va Kinh
doanh Bija éc Khu Bédng 184.571.056 48 00 -
Céng ty TNHH CVH Mia Xuan 83.359.935 30,00  84.000.000 30,00
Céng ty TNHH Dau tw va Kinh
doanh Bja 6¢ Tri Kiét 58.041.945 40,00 59 814 475 40,00
Céng ty TNHH Bia o¢ Minh A 33.259.623 33,40 _ 33.263.007 33,40
TONG CONG R i 10748
Ngan VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
6 thang két thic 6 thang két thuc
ngay 30 thaéng 6 ngay 30 thang 6
ndm 2012 ndm 2011
Gia géc cia khoan dau tu vao cong ty lién két 193.400.000 109.400.000
Chuyen tir cong ty con - KD 180.667 669 -
Phan bé lgi thé thuong mai |0y ké (26.503.231) (21.289.481)

Cb tirc dwrgc chia (7.120.000) (7.120.000)
Phén 15i Iy ké trong cong ty lién két 8.788.121 15.484.658
359.232.559 96.475.177

Coéng ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Bt déng san Khu Dong (“KD") 14 cong ty cd phan
duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh st 0309344729 do S& KH&DT
Thanh phé H& Chi Minh c&p ngay 8 thang 9 nam 2009, va cac Gidy chirng nhan diéu chinh,
KD co try s& dang ky tai Phong 1604, LAu 16, Toa nha Centec, 72-74 Buéng Nguyén Thi
Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla KB
Ia kinh doanh bat déng san, xay dirng nha cac loai, va xay dyng cong trinh dwéng bo.

Céng ty TNHH CVH Mua Xuan ("CVH") |a cbng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tro
lén dwgc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Pu tw sd 411022000617 do Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Chi Minh cap ngay 3 thang 10 n&m 2011, CVH co tru s& dang ky tai Toa nha
Kumho Asiana Plaza, sé 39 Budng Lé Dudn, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho Ho
Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia CVH 1a Gau tw xay dng va kinh doanh dy an can
hé Khu nha & Binh Trirng Bong tai Thanh phé H& Chi Minh.

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia bc¢ Tri Kiét ("TK") 1a cong ty trach nhiém hiru han
hai thanh vién tré lén dugc thanh lap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh so
4102014172 do S& KH&BT Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 26 thang 2 nam 2003, va cac
Gidy Chirng nhan diéu chinh. TK co tru s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec,
72-74 Nguyén Thj Minh Khai, Phurirng 6, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam. Hoat
déng chinh cia TK & kinh doanh bat déng san va thuc hién cac cong trinh xay dyng dan
dung va ki thuat.
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Céng ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 20 thang 6 nam 2012

13.
13.1

13.2

14.

15.

16.

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

Dau tur vao cac cdng ty lién két (tiép theo)

Cong ty TNHH Bia éc Minh A (“MA”") la cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré lén
dugc thanh lap theo Gidy Chirng nhéan dang ky kinh doanh sb 4102040481 do S& KH&DT
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 22 thang 6 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan diéu
chinh. MA c6 tru sé& dang ky tai s6 143 Buéng Ly Thudng Kiét, Phuérng 9, Quan Tan Binh,
Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cia MA 13 kinh doanh bat dong san va
thirc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat.

Déau tw dai han khéc

Pay 1a khodn dau tu ctia Nhém Céng ty vao Céng ty Co phén Vi La (“Vi La") Gé thuc hién
dau tw xay dirng va kinh doanh dyr an Khu dan cu tai Phuong Long Trudng, Quan 8, Thanh
phé H& Chi Minh theo Hop déng Nguyén tic sb 01/2011/HHT-KD ngay 21 thang 11 ndm
2011,

CHI PHi LAI VAY VON HOA

Trong ky, Nhém Coéng ty da vén héa khodn chi phi 1&i vay véi sb tién 13 7.916.924 ngan
VNB (ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011: 51.156.824 ngan VND).
Cac chi phi nay lién quan dén cac khodn vay nham tai trg cho viéc xay digng va phat trien
cac diy an Long Phudc Dien Phude Long B, du an Mé Ga Phi Hiru va dy an Tri Minh Pha
Hru.

LOM THE THU'ONG MAI
Tinh hinh tang gidm lgi thé thirong mai trong ky duwgc trinh bay nhw sau:
Ngan VNB
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 va 47.897.285
Tang trong ky 630.658
Naay 30 thang 6 nam 2012 48.527.943
Gia tri hao mén lhy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2011 9537.114
Phan béd trong ky 1.754.360
Ngay 30 thang 6 nam 2012 11.291.474
Gia trj con lai:
MNgay 31 thang 12 nam 2011 38.360.171
Ngay 30 thang 6 nam 2012 37.236.469
VAY VA NO' NGAN HAN
Ngan VND
Ngéy 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2012 ndm 2011
Vay ngén han tir ngan hang (i) 9.415.776 72172133
Vay doi tirgng khac (i) 15.200.000 6.210.000
Nor dai han dén han tra (Thuyét minh s6 20) 51.055.702 246.226.982
TONG CONG 75.671.478 324.609.115
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S R EEEEEEEEEESEEEREEEEEEEREREREERNESENENEBSESESNHR,
Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(TA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2012

16.  VAY VA NQ NGAN HAN (tiép theo)
(i) Chi tiét cac khoan vay ngén han ngan hang nhur sau:

8én cho vay Ngay 30 thang 6 Ky han  Muyc dich vay Lai sudt Hinh thoe
ném 2012 trd gbc dam bao
Ngan VNB

Ngén hang Thwong mai Cé phan Dbng Nam A — Chi nhanh Cho Lém

Hop déng vay sé 04111/HDTD- 3.680.000 12thang  Bdsungvbn 24 8%/nam Giay chirng nhén quyén sir dung g4t sb

NH/DN ngay 1 thang 8 ném 2011 Iy dong CT02238, CT02227, T11309/12a va

T11342/12a, tai Tri Kiét, voi tdng gia tr 13
7.200.000 ngan VND

Hop ddng vay sé C4911/HETD- 3.500.000 12thang  Bbsungvdn Laisudttién  Gidy chirng nhan quyén st dung dat 16 sé
NH/DN ngay 8 thang 8 ndm 2011 lwu diing gi 13 thang 89-82, 89-172 va 89-168 tai Phurirng Phurére
+ 4 5%/nam Long B, Quéan 9, Thanh phé HA Chi Minh,

véi téng gia trj 14 9.601.680 ngan VND

Ngan hang Thirong mai Cé phan Sai Gon Thwrong Tin — Chi nhdnh Hé Chi Minh

Hop dbng vay sb LD1212900356 2235776 Twngdy28thang2  Bésungwdn  17,5%/MEm  Quyén st dung dét du an Khu dan cw Phu
ngay B thang 5 né&m 2012 nam 2013 dén ngay luu ddng Hiru, véi thng dién tich 32.048,2 m2
28 thang 2 ndm 2013

TONG CONG 9.415.776
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16.

17.

Céng ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012
VAY VA NO' NGAN HAN (tiép theo)
(i) Chi tiét cac khodn vay ngén han ddi twong khac nhur sau:
Bén cho vay Ngay 30 thang Ky han Muc dich vay Lai suét Hinh thic
6 nam 2012  trd gbc dam bdo
Mgan VINB
Ong Pham Minh Phwong
Hop dbng vay sb 10.000.000 Ngay4 Bbsungvon 264%/ Cb phiéu KDH s& hiu
005/2011/HBV thang 3 Iru dbng ndm  béibdng Ly Dién Son,
nam v&i thng gia trj &
2013 10.000.000 ngan VNB
Céng ty TNHH X4y dwng va Thwong mai Trung Lwong
Hop déng vay sb 5.200.000 6thang Bd sung vén 23%/ Tin chép
01/2012/HBTV dyr an Phudc nam
Long B
TONG CONG 15.200.000
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C
Ngan VNB
Ngay 30 thang 6 Ngéy 31 thang 12
nam 2012 nam 2011
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 27.2) 58.880.218 79.951.825
Tién sir dung dat 28.189.972 28.189.972
Thué gia tri gia ting 10.578.012 25.607.979
Thué thu nhap c& nhan 620.103 669.344
TONG CONG 98.268.305 134.419.120
CHI PHi PHAI TRA
Ngén VINE
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2012 ndm 2011
Chi phi xay dung cho cac du an B7.778 6.372.288
Chi phi 1ai vay 18.718.451 2.981.329
Cac khoan khac 955268 2.738.126
TONG CONG 19.761.497 12.091.743
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Cong ty Cb phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

19.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQOP NGAN HAN KHAC

Phai trd bén lién quan (Thuyét minh sé 28)

Phai tré Truong Dai hoc Quoc Gia — Thanh phd

Hé Chi Minh

Phi hoa héng

Chi phi sira chira va bao tri
Khac

TONG CONG

20.  VAY VA NO' DAI HAN

Vay ngan hang
Trai phiéu
Thué tai chinh
TONG CONG

Trong do:
No dai han dén han tré:
Vay ngén hang va thué tai chinh
Trai phidu
Vay dai han
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Ngan VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thédng 12
nam 2012 nam 2011
10.929.190 16.929.189
5.850.000 5.850.000
400.000 2.000.000

- 1.615.015

1.097. 661 2.161.252
18.276.851 28.555.456
Ngan VN

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2012 nam 2011
337.338.000 423.275.519
20.000.000 50.000.000
560.454 713.305
357.898.454 473.988.824
51.055.702 246.226.982
31.055.702 246 226 982
20.000.000 -
306.842.752 227.761.842




EERERAREEEEEESRERREEEREEREEREEERERESRREERNENEN
Céng ty Cb phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

20.  VAY VA NOQ DAI HAN (tiép theo)

20.1  Céc khoan vay ngdn hang

Ngay 30 thang 6 Ky han
Bén cho vay ném 2012 trd gdc
Ngén VND

Ngén hang TMCP Sai Gén - Chi nhanh Hé Chi Minh

Hop dbng vay s6 010.00 14.500.000 Ngay 31
12941/HETD-SCB-SGD .10 ngay thang 8 n&m
31 thang 8 nam 2010 2012
Trong dé:

Vay dai han dén han tra 14.500.000

Hop dbng vay sb 60.000.000 24 thang

010.0014367/HDTD-SCB-5GD. 11
ngay 1 thang 12 nam 2011

Hop dong vay sb 40.000.000 24 thang
010.0014417/HDTD-SCB-3GD. 11
ngay 22 thang 12 nam 2011

Hop dbng vay sb. 30.000.000 24 thang
010.0014418/HDTD-SCB-5GD. 11
ngay 22 thang 12 nam 2011

Trong d6:
Vay dai han dén han trd
14.500.000

Muc dich vay

Mua lai 10,9% cb
phén clia SGMX

Tai tre cho
dy an Gia Phuéc
Phu Hiru

Tai trgr cho diyr an
Mé Ga Pha Hiru

Tai trgr cho
diranVila
Long Truéng
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Lai suét

La&i suét tién g
12 thang cdng
thém 4,5%/nam

24.5%/nam

24.5%/nam

24.5%/nam

Hinh thire
dam bao

67.6% vén diéu |1& cla SGMX

ngén tal san phat sinh tir Hop déng Hop tac
Pau tw sé 02/2011/HDHT-KD ngay 25 thang
11 nam 2011 va 60.000 m* cla du an Khu
dan cur Boan Nguyén

Quyeén tai san phat sinh tir Hop ddng Hop tac
Pau tw sb 05/2011/HDHT-KD ngay 21 thang
11 nam 2011 va 60.000 m® ciia dv an Khu
dan cuv Doan Nguyén

Quyén tai san phat sinh tir Hop dong Hop tac
Déu tr s6. 01/2011/HDHT-KD ngay 15 thang
11 ndm 2011 and 60.000 m® cia du &n Khu
dan cu Boan Nguyén




EREEEREENREREERESERS R EEEREERERERREESERRERN
Céng ty Cd phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké& todn sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

20.  VAY VA NOQ DAI HAN (tiép theo)

20.1 Céc khoan vay ngén hang (tiép theo)

Ngay 30 thang 6 Ky han Muyc dich vay L&i suét Hinh thirc
B0 sl nam 2012 tra géc d@dm bdo
Ngan VNB

Ngén hang Thurong mai C6 phan S&i Gon Thwong Tin — Chi nhénh H6 Chi Minh )
Hop dbng vay sé LD1208200021 130.000.000 36 thang Gop vbn vao Céng Lai suét tién gl - Quyén sl dyng 35 16 dat di an khu
ngay 24 thang 3 ndm 2012 ty C6 phan Dauty 13 thang cdng dan cuw Phu Hiru
va Kinh doanh Bét thém 8,5%/ - Quyén sir dung 57.556 m* @t gén lién nha
déng san nam dw an khu dan cv Phi Hiru so hiru bdi TM
Tri Minh - Quyén sir dung 26.908 m” gén lién nha

thutc cac 16 1019; 368; 419; 342; 341, 260,
258: 258; 418 duw an khu dén cwr Phi HOu so

hiu béi GP
Hop dbng vay s LD 1213100367 55.000.000 Ngay 5thang Taitro cho dy an 17.5%/  Quyén sl dung d&t clia dy an Pha Hiru vei
10 nam 2015 Me Ga nam tbng dién tich 32,048,2 m2, voigia tr 1a
129 186.000 ngan VNB
Trong dé:
Vay dai han dén han tré 16.250.000

Ngén hang TMCP Phat trién nha Bong bang S6ng Ciru Long
Hop dbng vay s6 T.D.1235.11/ 7.838.000 24 thang  Taitrg cho dir &n 18% - 22%/ Quyén sir dyng dat va tai san gan lién cla
HDTD Phwéc Long B nam  cac o dat s6 302-1, 303-1, 381, 382 cla du
an Phuée Long B vai tdng dién tich 8.079.6
m2, v&i gia tri 1a 50.641.000 ngan VND

TONG CONG 337,338,000
Trong dé:
Negr dai han dén han trd 30,750,000
Vay dai han 306,588,000
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Cong ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUrA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

20.

20.2

21.

VAY VA NO DAl HAN (tiép theo)
Trai phigu

Ngay 20 thang 9 nam 2011, Céng ty da phat hanh trai phiéu véi tng trj gia 50 ty VND theo
ménh gid 1 ty VNB/trai phléu dao han vac ngay 20 thang 3 n&m 2013 cho Ngan hang
Thwrong mai Cé phén Quéc té Viét Nam Chi nhanh Sai Gon ("VIB"). Céc tral phtéu duoc
dam bdo quyén sir dung d4t 32.048 m® clia dir an Mé Ga Phu Hiru va quyén sl dung dst
115.219,20 m" clia du an Khang Bién — Long Triedrng. Céc trai phigu chiu 13i suat co dinh 12
21,5%/nam. Sé tién thu tir phat hanh duoc sir dung dé tai tro cho dy an Spring Life. Ngay
21 thang 5 nam 2012, Céng ty da thanh toan truéc han cho VIB 30 ty VND. Tinh dén ngay
10 thang 7 nam 2012, Coéng ty da thanh toan trieére han cho VIB 20 ty VND con lai.

Thué tai chinh
Nhém Céng ty hién dang thué phu*::rng tién van tai theo hop ddng thué tai chinh. Vao ngay

30 thang 6 nam 2012, céac khodn tién thué phai trd trong twong lai theo hop ddng thué tai
chinh duoc trinh bay nhu sau:

Ngéan VND
30 théng 6 ndm 2012
Téng khodn
thanh todn tién ~ Lai thué tai )
thué tai chinh chinh Nor gée
No thué tai chinh ngan han
Tir 1 ndm trér xubng 355.653 49.951 305.702
Nor thué tai chinh dai han
Trén 1-5 nam 273381 18629 254.752
TONG CONG 629.034 68.580 560.454

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Cac khodn tién nay thé hién lgi nhuan chura thuc hién do danh gia lai tai san dem gop von
dé thanh lap CVH.
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22,

221

Céng ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012
VON CHU SO HUU
Tinh hinh ting giam nguon vén chu sé hdu
Ngan VNE
_ Thang dw C8phiéuquy  Quj ddutr Quy duphong Loi nhuén sau thué
Vén cd phédn vén cd phén phét trién tai chinh chura phén phbi Téng céng
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011
MNgay 31 thang 12 nam 2010 435.000.000 498.373.400 - 4.822.019 2.411.009 258.773.369 1.204.379.797
Lei nhuan thuan trong nadm - - - - 21.750.918 21.750.916
Trich lap cac quy - - - 20.835.175 8.735.000 (28.570.175) -
Trich lap qu§ khen thudng,
phiic I - - - - - (10.451.921)  (10.451.921)
Ngay 30 thang 6 nam 2011 439.000.000  498.373.400 - 25657.194 11.146.009 241.502.189  1.215.678.792
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012
MNgay 31 thang 12 nam 2011 439.000.000 498.373.400 - 25.657.184 11.146.009 230.061.713 1.204.238.316
Mua cb phiéu quy - - (19.469.853) . . . (19.469.853)
Lei nhuan thuan trong ky - - - - - 464.468 464 .468
Trich 1ap cac quy - - - 1.031.000 515.000 {1.546.000) -
Ngay 30 thang 6 nam 2012 _4_39.00110130 4588.373.400 (19.469.853) 26.688,194 11.661.009 228.980.181 1.185.232.931
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Cong ty Cd phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

22,

22.2

22.3

22.4

VON CHU SO HUPU (tiép thea)

Céc giao dich vé vén véi cdc chi sé hivu va phan phéi cd tic

Vén dau tw da gép cua chu so hiru

Vén gop dau ky va cudi ky

C6 phiéu - c6 phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu duoe phép phat hanh

Sé lugng cd phiéu da phat hanh va dugc
gop vén day du
C4 phiéu phé théng

Sé lwgng co phigu quy
C6 phiéu phé théng

S0 Iwrerng o phiéu dang leu hanh
C6 phiéu phé théng

L&l cor ban trén méi co phiéu

Cho ky ké toan 6

thang két thiic ngay
30 théng 6 ndm 2012 30 thang & ndm 2011

B09a-DN/HN

Ngan VNE
Cho ky ké toén 6

théng két thic ngay

439,000.000 439.000.000
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2012 nam 2011

Sé cé phiéu S6 cd phiéu
43.900.000 43.900.000
43.900.000 43.900.000
(1.000.000) -
42.900.000 4.3.900.000

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang céch chia loi nhuan sau thué phan bé cho ¢d d_cpg
s& hiru cd phiéu phd théng cla Nhém Cong ty cho so lgng binh quéan gia quyén cia so

phiéu pho théng dang Itu hanh trong ky.

L&i co ban trén cd phiéu dugc tinh toan nhu sau:

Lgi nhuan thuan phan b cho cb déng s&
hiru co phiéu phé théng clia Céng ty
(Ngan VNB)

Sé lugng cb phiéu phé théng leu hanh binh
quan

Lii co ban trén méi cd phiéu
(Ngan VNB/c phiéu)

Cho ky ké todn 6

Cho ky ké toan 6

thang két thac théng két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2012 n&m 2011

464 468 21.750.916
43.647.945 43.800.000
0,01 0,50

Khéng cé cb phiéu phd thong tiém tang suy gidm trong ki va dén ngay lap céc bdo céo tai

chinh hep nhat gira nién 46 nay.

31

Fii




23.

23.1

23.2

24,

Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012
DOANH THU
Doanh thu ban hang va cung cap djch vy
Ngan VNE
Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toén 6
théng két thic ngay  théng két thic ngay
30 thang 6 ndm 2012 30 thdng 6 ndm 2011
Téng doanh thu 67.567.158 250.650.435
Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bat déng
sén , 39.567.158 246.212.162
Doanh thu cung cap dich vu 28.000.000 4.438.273
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bij tra lai (6.401.580) (13.775.110)
DOANH THU THUAN 61.165.578 236.875.325
Trong dé:
Doanh thu chuyén nhuong bét dong sén 33.165.578 232 437.052
Doanh thu cung cdp dich vu 28.000.000 4.438.273
Doanh thu hoat déng tai chinh
Ngan VB
Cho ky ké toén 6 Cho ky ké toan 6
thang kél thic ngay  thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 2012 30 thang 6 ndm 2011
L& tién giri 6.088.098 14.449.565
GIA VON HANG BAN HANG BAN VA DICH Vi) CUNG CAP
Ngan VN

Cho ky ké toén 6
thang két thac ngay
30 thang 6 nam 2012

Cho ky ké todn 6
théng két thic ngay
30 thang 6 n&m 2011

Gia vbn chuyén nhwgng bat dong san 29.569.505 162.722.427
Gia vén dich vu cung cép 8.085.526 4.298.020
37.655.031 167.020.447

TONG CONG
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngdy va cho ky ké toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nédm 2012

25. CHI PHI TAI CHINH

Ngan VNE

Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toén 6
thdng két thiic ngay  thang két thic ngay
30 théng 6 ndm 2012 30 théng 6 ndm 2011

Lai tién vay va |ai trai phiéu 17.852.183 27.592.736
Khac 1.708.474 323.337
TONG CONG 19.560.657 27.916.073

26.  THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Ngan VND

Cho ky ké toan 6 Cho ky ké todn 6
thang két thic ngay  théng két thic ngay
30 théng 6 ndm 2012 30 thang 6 ndm 2011

Thu nhép khac 17.158.292 831.907
Thu tién phat do thanh Iy hop dbng

(Thuyét minh sé 28) 16.000.000 628.117
Thanh Iy tai sén cé dinh 40580 13.000
Thu nhap khac 1.117.712 190.790
Chi phl ke (2.202.221) (17.699)
Gia tri con lai cla tai sén thanh Iy (74.593) (14.937)
Tién phat thué - (550)
Chi phi khac B (2.217 628) (2.212)
GIA TR| THUAN 14.866.071 814.208

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nhém Céng ty c6 nghla vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") véi mirc thué
suat bang 25% lgi nhuan thu dugc,

Cac bao cao thué clia Nhém Cong ty sé& chiu sy kiém tra cua co quan thue. Do viéc &p
dung Iuat va cac quy dinh vé thué dbi véi cac loai nghiép vy khac nhau c6 thé duoc gidi
thich theo nhiéu cach khé&c nhau, sb thué dugc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh hop
nhét gira nién d6 co thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.

27.1  Chi phi thué TNDN hién hanh

Ngan VNP

Cho ky ké toén 6 Cho ky ké toén 6
thang két thuc ngay  thang két thic ngay
30 thdng € ndm 2012 30 théng 6 ndm 2011

Chi phi thue TNDN ky hién hanh 10.200.075 54.076

Thue TNDN trich thiéu cac ky trude - - 812

TONG CONG 10.200.075 54.888
33
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Céng ty Cb phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO [tiép theo)
vao ngay va cho ky ke toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

27.

27.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dya trén loi nhuan chiu thué cda ky hién tai,
Loi nhuan chju thué cia Nhém Céng ty khac véi lgi nhuan duoc bao cao trong bao cao két
qud hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 vi I nhuén chiu thué khéng bao gom cac
khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac
ky khac va clng khéng bao gbm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc
khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Nhom Cong ty duoc
tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay ket thic ky ké toan.

Duéi day 1a dbi chiéu gitra loi nhuan triede thué trén bao céo két qué hoat ddng kinh doanh
hop nhat gira nién d6 va lgi nhuén chiu thué wéc tinh:

Ngéan VNB

Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toén 6

théng két thac ngay  théng két thuc ngay

30 thang 6 ndm 2012 30 thang 6 ndm 2011

Lei nhudn trwéc thué 6.000.989 34.314.499
Cac diéu chinh ting (giam):
Lai vay trich treée 14,731.197 146.250
Chi phi khéng dugc khau trir 1.375.654 1.907.436
Phi dich vy 136.782 (1.109.494)
Dir phéng tror cap thoi viéc (6.550) {73.667)
Céac khoan trich tredc khac {1.183.035) -
L5 cla cac cong ty con ’ 4.794.310 29.379.308
Lei nhuan chuyén nhwong bat déng
san chua chiju thué - (83.994.969)
Phan bé lgi thé thurong mai 1.754.360 2.076.292
L& trong cong ty lién ket 8.512.592 2.543.571
Lei nhuan chua thue hign - 1.613.584
Piéu chinh hop nhét - 15.772.244
Leri nhu&n chuyén nhuong bat dong
san chura chju thué cia nhirng ky truréc
d4 thue hién trong k"j' 11.856.079 1.499. 646
Lg'] nhuén diéu chinh trweée thué chwa
can trir 16 ky trwée 47.972.378 4.074.700
L5 ky truére chuyén sang (7.172.076) (3.858.305)
Loi nhuén chju thué wée tinh ky hign hanh 40.800.302 216.305
Thué TNDN phai tré wére tinh ky hién hanh 10.200.075 54,076
Thué TNDN trich thiéu céac ky truée - 812
Thué& TNDN ky hién hanh 10.200.075 54.888
Thué TNDN phai nop (nép thira) dau ky 79.836.215 (5.765.647)
Thué TNDN tam nbp dira trén tién dé thu
tién trong ky : (3.636.3686)
Giam thué TNDN do thanh Iy mét phan sé&
hiru trong KD (19.299.520) -
Thué& TNDN da nop (8.335.797) (3.290.843)
Thué TNDN phai ndp (ndp thira) cudi ky 58.764.607 (9.001.602)
Trong do:
Thué TNDN phéi ndp cudi ky 58.880.218 =
Thué TNDN nép thira cudi ky (115.611) (9.001.602)
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27.

27.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai

Nhém Céng ty da ghi nhan mot sb khodn tai sdn thué TNDN hodn lai v& thué TNDN hoén
lai phéi trd va cac bién ddng trong ky hién hanh va ky trwée nhu sau:

B09a-DN/HN

Ngan VND
Béng can dbi ké todn hop nhét Béo céo két qua hoat dbng kinh
gitra nién o doanh hop nhét gitka nién 46
Cho ky ké toén Cho ky ké todn
6 thang két thic 6 thang két thic
Ngay 30 thang 6  Ngdy 31 thang  ngdy 30 thang 6  ngay 30 théng 6
nam 2012 12 nam 2011 nam 2012 nam 2011
Tai sén thué thu nhép hoan lai
Lo nhuan chura
thirc hién 9.805.081 0.718.654 B6 437 -
Dy phong trgr
cAp thoi viec 13.811 16.700 (2,889) (3.749)
L& tinh thué 801.704 358.593 543111 23.840
Chi phi 1&8i vay - - - (14.725)
Chi phi phai trd
khac - 25.482 (25,482) (8,691)
10.720.605 10.119.429 601,176 (3.325)
Thué thu nhdp hoén lai phai tra
Chi phi 18 vay 11.355.264 7.672.464 3,682,800 36.562
Chi phi phai tra 149.899 453.420 (313,521) (248 437)
Dy phéng troy
cap thdl viec 120.385 121.072 (687) (14.668)
L& tinh thué 1.322 542 5.504.569 (4,182,027) 5.455.924
Lo nhudn
chuyén nhwong
béat dong san
chura chju thué (58.870.820) (93.760.259) 34,889 439 (20.623.831)
Giam do thanh
Iy mét phéan s&
hiru trong KB - (30.090.423) -
(45.922.730) (79.998.734) 3.985.581 (15.384.448)
Thu nhép (chi phi) thué thu nhap hoan lai 4.586.757 (15.397.773)
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28.  GIAO DICH V(1 CAC BEN LIEN QUAN

BOSa-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu ciia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan

Céng ty Cb phén Vi La
Cong ty TNHH CVH Mia Xuan

Ba Lé Thj Hoang Yén

Céng ty TNHH Kinh doanh Dich

vy Nha Dat Thai Durong

Cong ty TNHH Xay dirng va
Kinh doanh Bat déng san E Ke

Céac khoan phai thu céc bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 nhw sau:

Bén lién quan

Phai thu

Coéng ty TNHH Kinh doanh Dich
vy Nha B4t Thai Duong

Cong ty TNHH Xay dung va
Kinh doanh Bat dong san E Ke

Phai thu khac
Céng ty Cé phan Vi La

Cong ty TNHH CWVH Mia Xuan

Ba L& Thi Hoang Yén

Phai tra khac

Cong ty TNHH Xay dung va
Kinh doanh B4t ddng san E Ke

Céng ty Cé phan Vi La

Méi quan hé Giao dich
Bén lién quan Tam (rng
Bén lién gquan Tam (rng

Chi tich HBQT Tam (rng
cua Gia Phudc )
Bén lién quan Cung cap dich vy

Cung cap dich vy
Thu tien phat do
thanh Iy hop déng

Bén lién quan

Méi quan hé

Bén lién quan Chuyén nhwong bat

déng san

Cung cép dich vu

Bén lién gquan Cung cép dich vy
Bén lién quan Tam (rng
Bén lién quan Tam (rng
Chu tich HBQT Tam (rng

cua Gia Phudc

Bén lién quan Nhan tam ung
Bén lién quan Mhan tam tng
36

Ngan VD
56 tign
500.000
30.000.000
35.300.000

12.000.000

16.000.000
16.000.000

Ngan VNP

Giao dich Phéi thu (Phai trd)

8.834.815

3.860.000

5.280.000

18.074.815

13.500.000
30.000.000

35.300.000

78.800.000

(6.000.000)

(4.929.190)

(10.929.190)
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Céng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

29.

30.

CAC CAM KET THUE HOAT BONG

Nhém Céng ty thué van phong theo hop dbng thué hoat ddng. Khoan phai tra tdi thigu trong
tuwong lai tai ngay 30 thang 6 nam 2012 nhw sau

Ngan VNE

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12

nam 2012 nam 2011

Pén 1 nam 2.447.745 3.181.752
Trén 1 -5 nam 4.843.967 4.341.146
TONG CONG 7.291.712 7.522.898

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phdi tra tai chinh clia Nném Coéng ty chi yéu bao gbm cac khoan vay va ng. Muc dich
chinh cua nhirng khodn no phai tré tai chinh nay la nham huy dong ngudn tai chinh phuyc vu
cac hoat ddng mua bén va phat trién cac danh muc bat dong san clia Nhom Cong ty. Nhom
Cong ty co cac khoan cho vay, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, phai tra
ngurovi ban va phai tra khéc, tién mat va tién gl ngan han phéat sinh tryc tiép tir hoat dong
cia Nhom Coéng ty. Nhom Cong ty khéng nam gilr hay phat hanh cong cu tai chinh phai
sinh.

Nhom Céng ty co rili ro thi trieéng, rli ro vé bét ddng san, rli ro tin dung va rdi ro thanh
khoan.

Nghié&p vu quan Iy rli ro 1& nghiép vy khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh clia
Nhém Coéng ty. Ban Giam dbc lién tyc theo dbi quy trinh quan Iy rdi ro cia Nhém Cong ty
@& dam bao sur can béng hop ly gitra rdi ro va kiém soat rli ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rii ro nai
trén nhw sau.

Rai ro thi trrdmg

Rui ro thi trwéng 1a rli ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cda mot cong
cu tai chinh sé& bién dgng theo nhirng thay d6i clia gid thi trwdng. Gid thi triréng c6 bon loai
rli ro; rui ro 1&i suét, rii ro tién té, rli ro gid hang hoa va rli ro vé gia khac, chang han nhw

rlii ro v& gia c& phan. Cong cu tai chinh bj &nh hwdng bdi rli ro thi trwéong bao gom céc
khoan vay va no va tien gl

Cac phan tich 6 nhay nhu dwoc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua
Nhém Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va ngay 31 thang 12 ndm 2011.

Cac phan tich do nhay nay da duoc lap trén co s& gid tri cac khodn no thuén, ty 1€ gira cac
khodn ng co Iai suat cd dinh va cac khodn ng ¢ 1ai suét tha ndi 14 khong thay dbi.

Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, Ban Giam dbc gid dinh rang dd nhay clia cac céng cu
ng san sang dé ban trén bang can ddi ke toan va cac khodn muc co lién quan trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh bi anh huréing bdi cac thay ddi trong gia dinh vé rii ro thii
truwéng twong (rng. Phép phan tich nay dwoc dua trén cac tai san va no phai tra tai chinh
ma Nhém Céng ty nam gilr tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va 31 thang 12 nadm 2011.
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30.

MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thj trudmng (tiép theo)
Rdi ro 18i suét

RUi ro I4i sudt Ia rli ro ma gia tri hop ly hodc cac lubng tién trong twong lai clia mot cong cu
tai chinh sé& bién déng theo nhirng thay bi clia I&i suat thi truéng. R ro thi truérng do thay
ddi 1ai suat cia Nném Céng ty chl yéu lién quan dén ng dai han véi 18i suat tha ndi.

Nhém Céng ty quan Iy rii ro 1&i sudt blng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
trirérng & co dugc cac 1ai suat cb lgi cho muc dich clia Nhém Céng ty va van nam trong
gi&i han quan Iy rdi ro cda minh,

D6 nhay doi voi 181 suét

D6 nhay clia cac khodn vay va no dbi vai sir thay ddi co thé xay ra & mirc do hop Iy trong
13i suat dugic thé hién nhir sau.

Vi gid dinh 1a céc bién sb khéc khong thay dbi, cac bién dong trong 4 suat clia cac khoan
vay voi 1ai sudt tha ndi cd dnh hwéng dén lgi nhuan trede thué va chi phi phat trién cac dy
4n bét déng sén clia Nhom Coéng ty nhir sau:

Anh huding dén chi

phi san xudt kinh

doanh dé& dang trén

béng cén doi ké
Téng/ gidm  toén hop nhat gita  Anh huwdng dén loi
diém co ban nién do nhuén trude thué

Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

Ngan VN +400 2.523.710 (9.750.000)
Ngan VND -400 (2.523.710) 9.750.000
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

Ngan VND +400 18.475.519 (7.644.000)
Ngan VND -400 (18.475.519) 7.644.000
RUi ro vé bat dong san

Nhém Céng ty da xac dinh dwrec i ro sau lién quan dén danh muc dau tw bat adng san: (i)
viéc chi phi clia cac dé an phat trién co thé ting néu co sir cham tré trong qua trinh 1ap ké
hoach. Nhém Céng ty thué cac chuyén gia c6 van chuyén vé cac yéu cau lap ké hoach cu
thé trong pham vi d& an nham gidm cac rli ro co6 thé phat sinh trong qua trinh Iap k& hoach;
(ii) rli ro gia tri hep Iy cla danh muc dau tr bat ddng sdn do cac yéu td co ban cla thi
trwrérng va ngudi mua.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung Ia rli ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dbng
khach hang khéng thue hién cac nghfa vu clia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Nhém
Céng ty co rii ro tin dung tir cac hoat déng san xuét kinh doanh cia minh (chl yéu ddi voi
cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh cla minh (chl y&u 13 tién giri
ngan hang)

Rui ro tin dung lién quan dén khodn phéi thu ttr chuyén nhuong bét déng sédn

Nhém Céng ty quan Iy rii ro tin dung khach hang béng cach yéu ciu khach hang thanh
toan trudre khi thure hién chuyén giao quyén s& hiru, do vay, rii ro tin dung khach hang
duoc giam thiéu dang ké.
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Céng ty Cb phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
v&o ngay va cho ki ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

30.

MUC BIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RUi ro thi trwong (tiép theo)
Tién gui ngdn hang

Nhom Céng ty chil yéu duy tri sb du tién gui tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén
& Viet Nam. Rui ro tin dung déi véi sb du tién gl tai cac ngan hang duoc guan Iy theo
chinh sach clia Nhém Céng ty. RUi ro tin dung tdi da clia Nhom Coéng ty d6i voi cac khodn
muc trong bang can dbi ké toan tai mi ky lap bao céo chinh 1a gia tri ghi 6 nhu trinh bay
trong Thuyét minh sb 4. Nném Cong ty nhan thay mirc G5 tap trung rii ro tin dung dbi voi
tién giri ngan hang la thép.

Rdi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Nhdm Coéng ty gap khd khan khi thire hién cac nghia vu tai
chinh do thiéu vén. Rai ro thanh khodn cia Nhom Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai
san tai chinh va no phai tra tai chinh co cac thei diém do han léch nhau.

Nhém Cong ty giam sat rdi ro thanh khodn théng qua viéc duy trl mdt leong tién mat va cac
khoan tvong dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Giam doc cho 1a du
dé dap (ng cho cac hoat dong clia Nhém Céng ty va dé giam thiéu dnh hudng cila nhirng
bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day téng hop thei han thanh todn clia cac khodn ng phai tra tai chinh cia Nhém

Céng ty duwa trén cac khodn thanh toan dip kién theo hop dbng trén co s& chura dugc chiét
khau:

Ngan VND
Duoi 1 ndm Tir 1 dén 5 ndm Téng cong
Ngay 30 thang 6 ndm 2012
Vay va ng 75.671.478 306.842.752 382.514.230
Phdi trd ngudi ban B.460.946 " B.460.946
Cac khoan phai tra khac
va chi phi phai tra 38.038 348 - 38.038.348
122.170.772 306.842.752 429.013.524
Ngay 31 thang 12 ndm 2011
Vay vang 324.6809.115 227.761.842 552.370.957
Phai tra ngudri ban 41.320.775 - 41.320.775
Cac khoan phai tra khac
va chi phi phai tra 40,647,199 - 40.647.198
406.577.089 227.761.842 634.338.931

Nhém Céng ty cho ring mire d6 tap trung rii ro d6i vai viéc tra no |4 thap. Nhém Coéng ty
co du kha nang tiép can cac ngudn vén va cac khodn vay dén han thanh to&n trong vong 12
thang co thé duwoc tai tuc vdéi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Nhém Céng ty d4 st dung mot phan quyén st dung dat cia cac dy an va mot phan khodn
dau tw vao cb phiéu cia BN va SGMX |am tai san thé chap cho khodn vay dai han tir Ngan
hang Thuong mai C phan Sai Gon — S& Giao dich TPHCM (Thuyét minh s6 16 va 20).
Ngéan hang cé trach nhiém trd lai quyén str dung dét va cac cb phiéu nay cho Nném Cong
ty. Knéng co cac diéu khodn quan trong khéc fién quan dén viéc sir dung tai san thé chap
nay.

Nhom Céng ty khdng nam gil tai sén déam bdo cla mét bén khac vao ngay 30 thang 6 nam
2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.
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Céng ty Cé phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
va0o ngay va cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2012

31 TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH

Bang dwéi day trinh bay gia tri ghi sé va gia tri hop Iy clia cac céng cuy tai chinh dwge trinh bay trong céc bao céo tai chinh hep nhat gitra nién o clia

Nhdam Céng ty.

Ngan VNB
Gié trj ghi s6 Gid tri hop ly
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Ngay 30 thang 6 ndm 2012  Ngay 31 thang 12 n&dm 2011 ndm 2012 ndm 2011
Gig gbc  Dur phong Gig gbc Dy phong
Tai san tal chinh

Phai thu khach hang 88.722.990 175,087 .662 88.722.990 175.087 662
Phai thu bén lign quan 06.874.815 167.252.066 96.874 815 157.252.0686
Phai thu khac 108.570.945 148.576.705 109.570.945 148.576.705
Tién va cac khoan twong duong tign 51].04?.4‘_11 121.948 227 50.047 441 121.948.227
TONG CONG 345.216.191 602.864.660 345.216.191 602.864.660
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

31. TAI SAN TAI CHINH VA NOQ' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Ngan VNO
Gia tri ghi s6 Gid trj hop Iy
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 théang 12 Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2012 ném 2011 n&m 2012 ndm 2011

Ng phai tra tai chinh
Vay va no 382.514.230 552.370.957 382.514.230 552,370,957
Phai tra bén lién quan 10.929.190 16.929.189 10.929.190 16.929.189
Phai tra nguoi ban 8.460.946 41.320.775 8.460.946 41,320,775
Phai tra khac 27.109.158 23.718.010 27.109.158 23.718.010
TONG CONG 429.013.524 634.338.931 429.013.524 634.338.931

Gia tr| hop Iy cla cAc tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh co thé dwec chuyén adi trong mét giao dich
hién tai gira cac bén tham gia, ngoai trir truérng hop bét budc phai ban hodc thanh ly. Nhém Céng ty sir dung phwong phap va gia dinh sau day dé wdc
tinh gia tri hop ly:

« Gia tri hop Iy cua tién mat, cac khoan phai thu khach hang, cac khodn phai trd ngudi ban va ng phai trd ngén han khac twong duong véi gia tri ghi sb
clia cac khodn muc nay do nhirng céng cu nay c6 ky han ngén.

» Gia trj hop ly clia cac khoan vay va ng dugc wéc tinh bing cach chiét khau luong tién slr dung 13i suat hién tai 4p dung cho cac khoan no co dac diem
va théi gian dao han con lai twong ty. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, gia trj ghi sb clia cac khodn vay khéng cb khac biét trong yéu so voi gia tri hop Iy
cia ching.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toén sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

32.  CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY 52;9&5
, £ 3103006550
Khéng co s kién trong yéu nao phat sinh sau ngéwﬁ/él* e ky ke {08n gidra nién do yéu
cAu phai duroc didu chinh hay trinh bay trong céc b?é_-%‘d takcfiinh hophat gicra nién do.

T
L

- l,: * I
—IN ’Lﬁ (L
T =
Tra Thanh Tra HB Thi Minh Thao ~uel,
Ké toan trurding Giam dbc tai chinh
Giay Uy quyén st 19/2012/QD-KP
Ngay 29 thang 8 nam 2012
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